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 از داریپا توسعه تیاهم به نظر. اندداده اختصاص خود به را نیزم کره یبرو موجود ریذخا و منابع مصرف از یمهم اریبس سهم هاساختمان

 از 9یانطباق مجدد استفاده دهیا امروزه شهرها، هیرویب گسترش از یریجلوگ و ندهیآ یهانسل یبرا یاراض و منابع حفظ قیطر

 ساختمان کی از دوباره استفاده یمعنا به یانطباق مجدد استفاده. است مطرح یجهان سطح در یجد اریبس صورت به موجود یهاتمانساخ

 از موجود، یهاساختمان از یانطباق مجدد استفاده. است ساختمان آن یهایژگیو بر منطبق یکاربر کی دادن اختصاص قیطر از موجود،

 گسترش از یریجلوگ زین و منابع از یضرور ریغ استفاده عدم مصالح، حفظ سبب بنا، یهاتیقابل و هاتیظرف از یحداکثر استفاده قیطر

 توانیم بیتخر یجا به ب،یترت نیا به. شودیم ندهیآ یهانسل یبرا منابع و یاراض حفظ و دیجد یسازها و ساخت اثر در شهرها هیرویب

 توسعه را بناها اتیح چرخه نشده، استفاده هاآن یکالبد و یاسازه یهاتیظرف تمام از هنوز که ییهاساختمان از دوباره استفاده قیطر از

 استفاده یبرا بنا تیقابل یبررس در مناسب یهاروش و ارهایمع نییتب ازمندین کردیرو نیا موثر یسازادهیپ که داشت توجه دیبا اما. دیبخش

 حوزه دو در و ییشناسا موجود، یهاساختمان از دوباره استفاده ندیفرآ در مختلف یارهایمع و هاروش حاضر مقاله در. باشدیم دوباره

 استفاده مناسب ییهاساختمان چه نکهیا مورد در یریگمیتصم یبرا مختلف یارهایمع به دارد اختصاص اول حوزه. اندشده یبنددسته

 روش. است ساختمان یهاتیقابل و هایژگیو با متناسب مجدد یکاربر نییتع یهاروش و ارهایمع با ارتباط در دوم حوزه و هستند دوباره

 لیتحل با سپس و ییشناسا دوباره، استفاده ندیفرآ در مختلف یارهایمع و هاروش ابتدا موضوع، اتیادب یبررس با که است بیترت نیبد کار

 اتیح چرخه توانیم ،ییارهایمع نیچن شناخت با. دندیگرد یندبدسته شده، ادی حوزه دو قالب در و ارائه یینها یارهایمع ها،افتهی

 مجدد استفاده براساس هاساختمان اتیح یاصلاح چرخه ،یقبل مراحل یهاافتهی براساس بیترت نیا به. دیبخش توسعه را هاساختمان

  .است شده ارائه یانطباق

 موجود یهاساختمان ،ساختمان تایح چرخه ب،یتخر دار،یپا توسعه دوباره، استفاده: کلمات کلیدی
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  مقدمه

 یباارا و موجااود یازهاااین براساااس هاساااختمان

 یطراحا یخاصا یعملکردهاا و اهادف به دنیرس

 و زمان یط در هاساختمان نیا از یاریبس. شوندیم

 رییاتغ ،یفنااور شارفتیپ همچاون یعاوامل اثر در

 ینگهاادار و ریااتعم و مااردم مطالبااات و ازهاااین

 و اهااداف باارآرودن بااه قااادر گاارید نادرساات،

 باه. ساتندین رود،یم انتظار هاآن از که ییعملکردها

 عمار باه دنیرسا از شیپا هاسااختمان بیترت نیا

. شاوندیما بیتخر دچار هاآن یبرا شده یینبشیپ

 سابب یااسارافکارانه ندیفرآ نیچن که است یهیبد

 و شاده یجهاان و یمل منابع و هاهیسرما رفتن هدر

 ایااح. دارد قرار داریپا توسعه اهداف با رتیمغا در

 از ییهاساااختمان نیچناا اتیااح چرخااه توسااعه و

 اساتفاده سبب د،یجد یهایکاربر اختصاص قیطر

. شودیم یساختمان یهاهیسرما و منابع از یحداکثر

 عناوان تحت هاساختمان به نسبت یکردیرو نیچن

 نادیفرآ. شاودیما شاناخته یانطبااق مجادد استفاده

 از حفاظااات شاااامل یانطبااااق مجااادد اساااتفاده

 لحاا  باه ازکارافتاده ای استفاده بدون یهاساختمان

 ترمناسااب و دیااجد اسااتفاده یباارا ،یعملکاارد

 کااردیرو(. Aigwi et al., 2018: 389)اسات

 9111 و 9111 یهاسال یط یانطباق مجدد استفاده

 در یطایمح ساتیز یهاینگران شیافزا جهینت در و

 مطااارح یجاااد صاااورت باااه یمعماااار عرصااه

 از یاریبسا در امروزه و( Cantell, 2005: 3)شد

 یقاایآفر کاناادا، کاا،یامر آتلانتاا، همچون کشورها،

 گارفتن نظار در باا ا،یاساترال و کناگ هنگ ،یشمال

 یضارور و مهام اریبسا داریپا توسعه یهااستیس

 استفاده(. Tan et al., 2014: 67)استشده دهید

 رییاتغ منظاور باه مداخلاه انعناو به یانطباق مجدد

 افتن،یا انطبااق یبارا عملکارد ایا کارکرد ت،یظرف

 یبارا سااختمان کیا یارتقاا ایا و دوباره استفاده

 شودیم فیتعر دیجد الزامات ای و طیشرا با قیتطب

(Yung & Chan, 2012: 353 .)و 2بااولن 

 عناوان باه را یانطبااق مجادد اساتفاده( 2191)3لاو

 و یطایمح ،یاقتصاد لکردعم اصلاح یبرا یندیفرآ

 آن( 2193) 4کاانجس و کندیم فیتعر بنا یاجتماع

 عملکاارد در مهاام رییااتغ کیاا جااادیا عنااوان بااه را

 شادن اساتفاده بادون زماان در موجاود، ساختمان

 .کندیم فیتعر نیشیپ عملکرد

 قیاطر از موجاود یهاسااختمان از دوبااره استفاده

 مناابع، از اساتفاده کاهش و مصالح از نهیبه استفاده

 توانادیما یشاهر هیارو یبا گسترش از یریجلوگ

. باشااد داشااته داریااپا توسااعه در را یمهماا نقااش

 و بیامعا کارد،یرو نیا ادیز اریبس یایمزا رغمیعل

 نکاهیا جمله از. دارد قرار آن یرو شیپ زین یموانع

 اد،یاز یفرساودگ لحاا  باه ساختمان است ممکن

 شیافازا ببسا و نبوده دوباره استفاده یبرا مناسب

 و ریااتعم و یبازساااز یهانااهیهز حااد از شیباا

 اساتفاده نیبناابرا. شاود بناا عمر طول در ینگهدار

 نیبد. دارد قیدق یابیارز به ازین بنا از یانطباق مجدد

 جهت ییارهایمع وجود که شودیم مشخص بیترت

 کیا بیاتخر ایا دوباره استفاده یبرا یریگمیتصم

 در گارید رفطا از. اسات یضرور یامر ساختمان

 لاازم یهاایژگایو و طیشارا ساختمان که یصورت

 کیا نیایتع باشاد، داشاته را دوبااره اساتفاده یبرا

 بااا را انطباااق و یهماااهنگ نیشااتریب کااه یکاااربر

 ساتیامر باشاد داشته موجود ساختمان یهاتیقابل

 نادیفرآ کاه گفات تاوانیم بیترت نیا به. یضرور

 یاساااس بخااش دو شااامل یانطباااق مجاادد اسااتفاده

 و دوباره استفاده یبرا بنا تیقابل یبررس اول،: است

 باار منطبااق و مناسااب یکاااربر کیاا نیاایتع دوم،
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 نیچنا زیاآم تیاموفق یاجارا. بناا آن یهاایژگیو

 یارهااایمع و چااارچو  کیاا ازمناادین یکااردیرو

 در راساتا، نیهما در. اسات مرحله هر در مشخص

 ارائااه و ارهااایمع نیااا ییشناسااا بااه حاضاار مقالااه

 کاردیرو در یریگمیتصام نادیفرآ یبارا یبچارچو

 نیبارا. اساتشده پرداختاه یانطبااق مجدد استفاده

 یبارا یریگمیتصام یارهاایمع شناخت با و اساس

 یارهاایمع زیان و بناا، بیاتخر ایا و دوباره استفاده

 کاه ییهاسااختمان یبرا مناسب یکاربر کی نییتع

 ییالگاو دارناد، را دوباره استفاده یبرا لازم تیقابل

 موجاود یهاسااختمان ساتیز چرخه اصلاح یبرا

 .است شده ارائه

 قیتحق یهاپرسش

 یعلا کاه ساازدیما آشکار موضوع اتیادب یبررس

 پراکنااده، صااورت بااه ییارهااایمع وجااود رغاام

 نادیفرآ در هااروش و ارهایمع از یجامع یبنددسته

 یهاسااختمان از دوباره استفاده کردیرو یسازادهیپ

 مطالعااات گاارید طاارف از. اردنااد وجااود موجااود،

 صااورت بااه را دوباااره اسااتفاده کااردیرو موجااود

 یاساسا مرحلاه دو شاامل کاه ینادیفرآ و منسجم

 زیاان و دوباااره اسااتفاده یباارا بنااا تیااقابل یبررساا

 یتیقاابل نیچنا بار منطباق یکاربر نییتع یچگونگ

 ساوالات اسااس نیا بر. اندنداده قرار کنکاش مورد

 نیمهمتار کاه، اسات بیاترت نیا به پژوهش یاصل

 بناا کی تیقابل یبررس و انتخا  ندیفرآ در ارهایمع

 داشاتن صاورت در کدامناد  دوبااره استفاده یبرا

 نیمهمتاار دوباااره، اسااتفاده یباارا مناسااب تیااقابل

 و اتیخصوصا بار منطبق یکاربر نییتع در ارهایمع

 نیچنا شناخت با کدامند  موجود، یبنا یهایژگیو

 یهالیپتانسا از اساتفاده ثرحادک یبرا و ییارهایمع

 هاسااختمان اتیاح چرخه توانیم چگونه بنا، کی

 کرد  اصلاح را

 قیتحق یهاهیفرض

 و یانار  مصارف عوامال نیمهمتار از هاساختمان

 شاوند،یما محساو  نیزم کره یبرو موجود منابع

 یساازها و ساخت با ارتباط در آن میعظ بخش که

 حفاظ دربااره هااینگران شیافزا با. باشدیم دیجد

 یکردهاایرو و هاهینظر نده،یآ یهانسل یبرا منابع

. اسات شاده مطارح یسااختمان حاوزه در یمختلف

 نیمهمتاار از یانطباااق مجاادد اسااتفاده کااردیرو

 در اگرچاه کاه باشادیما ناهیزم نیاا در کردهایرو

 اماروزه اسات، گرفته قرار توجه مورد کمتر گذشته

 .اسات مطارح یجهاان ساطح در یجد صورت به

 اساتفاده کاردیرو کاه اسات نیاا بار قیتحق فرض

 شاده لیتشاک یاساسا بخاش دو از یانطباق مجدد

 مناساب تیقابل که ییهاساختمان نییتع یکی است؛

 نیاایتع یگاارید و دارنااد را دوباااره اسااتفاده یباارا

 طیشارا باا را انطبااق نیشاتریب که یمجدد یکاربر

 رسادیما نظر به. باشد داشته موجود ساختمان کی

 حاوزه، دو نیاا در یاصال یارهاایمع نیایتع ابا که

 موجاود یهاسااختمان اتیاح چرخه اصلاح امکان

 باه. گارددیم فراهم یانطباق مجدد استفاده براساس

 قیاطر از توانادیما رو شیپا قیاتحق ب،یاترت نیا

 عمار توساعه و هاسااختمان اتیاح چرخه اصلاح

 میساه داریاپا توسعه اهداف به دنیرس در بنا، دیمف

 .باشد

 پیشینه

 در کاه اسات قرن مین حدود یانطباق مجدد استفاده

 یکشااورها در یخیتااار یصاانعت یهاساااختمان

 ماورد یجاد صاورت به جهان، سراسر در شرفتهیپ
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 ,Jianguo and Nan)اسات گرفتاه قارار توجه

 شاااامل کاااه یصااانعت راثیااام(. 475 :2007

 رناادهیدربرگ اساات یصاانعت فرهنااگ یهاماناادهیباق

 ایا یمعماار ،یاجتمااع ،یفنا ،یخیتاار یهاارزش

 ها،سااختمان شاامل هاماندهیباق نیا. باشدیم یعلم

 هاااامغازه و هاگلخاناااه ها،کارخاناااه هاااا،کارگاه

 هایفناور از حفاظت(. Song, 2007: 481)است

 ساال از کاه کایامر و اروپا در یصنعت مصنوعات و

 آغااز ،یصانعت انقلا  آثار حفظ بر تمرکز با ،9191

 توساعه یشاهر طیمحا سامت به  جیرتد به دیگرد

 ساال یطا(. Cho et al., 2014: 72)کارد دایاپ

 و ینااواح ینوساااز و یبازساااز علاات بااه 9181

 مطالعاات شاهرها، از یاریبس در یمیقد یهاتیسا

 و هاساااختمان و افااتی یشااتریب تیاااهم مربوطااه

 نظار در خااص یمنظر عنوان به یمیقد یهاتیسا

 هاسااختمان از یبااقانط مجدد استفاده. شدند گرفته

 در شاده، دهیاد یضارور داریاپا توساعه یبارا که

 ایاساترال کاناادا، کا،یامر همچون کشورها از یاریبس

 ,.Tan et al)است شده بسته کار به کنگ هنگ و

 در یانطباق مجدد استفاده یبرو مطالعه(. 3 :2018

 واقع در. دیگرد آغاز 9111 اواخر و اواسط از نیچ

 ینوسااز یرو تمرکاز از یدیجد مرحله وارد نیچ

 Jianguo and)باود شده یشهر مجدد توسعه و

Nan, 2007: 477 .)دنباال باه زین ایاسترال دولت 

 در شاهرها سهم کاهش یبرا کارآمد و موثر یهاراه

 ابزار کی عنوان به را هاساختمان انطباق م،یاقل رییتغ

 سااختمان باه وابساته انتشاارات کااهش در یعمل

 نموناه کی 9"ساختمان9211 برنامه". دکنیم مطرح

 کاردیرو از یبخشا عناوان باه دارد قصد که است،

 انطبااق هادف باا را انطباق نرخ کربن، کردن یخنث

 شیافزا ،2121 سال تا شهر مرکز یادار دفتر 9211

(. Wilkinson and Reed, 2011: 725)دهاد

 علاقاه ماورد انطبااق ناهیگز کیا مسکن هلند، در

 تلااش هلناد مساکن وزارت 2114 ساال در. است

 به یخال ادارات یفضا لیتبد با سال 9 یط در کرد

 & Remøy)بسازد مسکن 29111 حداقل مسکن،

Voordt, 2007: 89 .)از یمااوفق یهانمونااه 

 افاتی توانیم ایدن سراسر در یانطباق مجدد استفاده

 یصانعت منطقاه یبازسااز باه تاوانیم جمله از که

 در خیازور یصانعت نطقاهم و 1نترتوریو در 1سولزر

 و 1سااوهو منطقااه س،یانگلاا در 8داکلنااد س،یسااوئ

 Jianguo)نمود اشاره ورک،یوین در پارک 91یجنتر

and Nan, 2007: 477 .)ی هانموناه گارید از

 روگااهین یانطبااق مجادد اساتفاده باه توانیم موفق

 عنااوان باه 99تیاساتر واتاار سانگ زغاال ساوخت

 اشااره( 2199 کاناادا) 92ایاسکوشا انوو برق شرکت

 (.9شکل) کرد

 

: به عنوان شرکت برق نووا اسکوشیا. )ماخذ استفاده مجدد انطباقی نیروگاه سوخت زغال سنگ واتر استریت -9شکل 

www.archdaily.com) 
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 یاندهیفزا صورت به یانطباق مجدد استفاده کردیرو

 توساعه یکشورها ژهیو به و مختلف یکشورها در

 مطالعاات و اسات گرفتاه قارار توجاه ماورد افتهی

 از یبعض در. است شده انجام نهیزم نیا در یمختلف

 بناا کیا انتخاا  یبارا ییارهایمع به مطالعات نیا

 نیایتع جهات ییارهاایمع ایا و مجدد دهاستفا یبرا

 اشااره موجاود یبناهاا یبارا مجادد یکااربر کی

 ,.Conejos et a باه شاود رجاوع) اساتشده

2013; Bullen, 2007; Wang & Zeng, 
2010; Remøy & Voordt, 2007; Tan et 

al., 2014)، زیان نیاا از شیپا کاه همانطور یول  

 م،منساج صاورت باه مطالعاات نیا در شد، اشاره

 .است نشده پرداخته ارهایمع نیا به جامع و متمرکز

 قیتحق روش

 منادنظام و یقیتطب یبررس روش از روشیپ مطالعه

 ابتادا کاه بیترت نیا به. بردیم بهره موضوع اتیادب

 و اسااناد قیااطر از موضااوع اتیااادب یبررساا بااا

 ،یانطبااق مجادد اساتفاده نهیزم در یعلم انتشارات

 منظاور باه. دیاگرد یآورمعج اسناد از یامجموعه

 93یبرفاا گلولااه سااتمیس از منااابع بسااط و توسااعه

(Konijnendijk et al.  2013: 89 )اساتفاده 

 اسااناد در موجااود منااابع کااه معنااا نیااا بااه. شااد

 مورد موضوع با ارتباط لحا  به زین شده یآورجمع

 دهیاچک و عنوان مرحله نیا در. گرفتند قرار یبررس

. گرفتناد قرار پژوهش موضوع با بودن مرتبط یمبنا

 قیاطر از شاده یآور جماع اساناد بعاد مرحله در

 و گرفات قرار لیتحل هیتجز مورد متن، کل یبررس

 در. شاد ییشناسا مختلف یارهایمع از یامجموعه

 شاده، ییشناساا یارهاایمع لیاتحل باا بعاد مرحله

 یبررسا یارهایمع قالب در و ارائه یاصل یارهایمع

( پاژوهش اول سوال)دوباره فادهاست یبرا بنا تیقابل

( پاژوهش دوم ساوال)یکااربر انتخا  یارهایمع و

 اتیاح چرخه مرحله، نیآخر در. شدند یبنددسته

 و دوباااره اسااتفاده کااردیرو براساااس هاساااختمان

 .گرفت قرار ینیبازب مورد شده، ارائه یارهایمع

 دوباره استفاده یبرا بنا تیقابل یابیارز یارهایمع

 مجادد اساتفاده کاردیرو در یریاگ میتصام ندیفرآ

 دهیاچیپ ملاحظاات از یامجموعاه شاامل ،یانطباق

 یبازار ،یمکان تیموقع ،یمعمار یهاجنبه که است

 Günçe and)ردیااگیماا باار در را یراثاایم و

Mısırlısoy, 2019: 2 .)کاه یشاواهد وجاود با 

 دهناد،یما نشاان را یانطبااق مجدد استفاده تیاهم

 کاه یادهیچیپ مسائل موعهمج ساختن برطرف یبرا

 یانطبااق مجادد اساتفاده یهااپرو ه در اسات لازم

 روشیپ یاریبس یهاچالش رند،یگ قرار توجه مورد

 کاردن نهیشایب یبرا هاساختمان شتریب چراکه است،

 یطراح نده،یآ در آنها یانطباق مجدد استفاده تیقابل

 نیبنابرا(. Conejos et al., 2014: 86) اندنشده

 یبارا بناا تیاقابل یبررس هاچالش نیا نیترهمم از

 یمختلفا یهاروش و ارهایمع. است دوباره استفاده

 لیتباد دوباره، استفاده یبرا بنا تیقابل یبررس یبرا

 از. اساتشده مطارح محققاان توساط آن انطباق و

 باه کاه( 2114) 99ووردت وندر و 94گرادتس جمله

 تیقابل سبراسا یادار یهاساختمان یابیارز منظور

 سنجش ابزار کی مسکن، به شدن لیتبد یبرا هاآن

 یبارا ییارهاایمع شاامل ابازار نیا. کنندیم یمعرف

 نیاا. باشادیما هاساکیر و هافرصات یریگاندازه

 نظار ماد را یمکاان و یسااختمان یهاجنبه ارهایمع

 از یمختلفا ابعااد شاامل یمکان جنبه. دهندیم قرار

 و فاصاله ن،یزما تیامالک ،یشاهر تیاموقع جمله

 یعماوم نقل و حمل به یدسترس لات،یتسه تیفیک
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 یابعااد شامل زین یساختمان جنبه. است نگیپارک و

 .شودیم رهیغ و نما ابعاد، سازه، ساخت، سال مانند

 دانشاااگاه در خاااود تاااز در 91جیاااور د کااالین

 یریگمیتصم یبرا که را ییهاروش( 2114)91تدلف

 و لیتباد یبارا ییهاسااختمان چاه نکهیا مورد در

 حاصال. داد قرار بحث مورد هستند، مناسب انطباق

. باود یریگانادازه ابازار چهاار فیاتعر قیتحق نیا

 از اساتفاده باا اسات؛ عیسار یبررسا مرحله نیاول

 باه و( 2114) ووردت ونادر و گارادتس یارهایمع

 مطالعااه کیاا نیهمچناا. گاارید اریاامع چنااد اضااافه

. شاودیما نجاما مرحله نیا در یبیتقر یسنجامکان

 کااه یادار یهاساااختمان اباازار نیااا از اسااتفاده بااا

 عیسار ساتندین یمساکون باه شادن لیتباد مناسب

 براسااس هادف یهااگروه دوم. شوندیم ییشناسا

. شاوندیما ییشناسا ساختمان و مکان ،یمحل بازار

 ریپاذامکان مورد در ینشیب ،یسنجامکان مدل سوم،

 یهااگروه. کندیم فراهم پرو ه یاقتصاد/یمال بودن

 طبقاات آلدهیاا یهااپلان و اجااره ناهیهز با هدف

 جاامع یفهرست ست،یلچک کی. کنندیم دایپ قیتطب

 را هاساکیر شاتریب. کنادیما سریم را هاسکیر از

. کارد دفاع توانیم شوند مشخص قبل از که یزمان

 اسااس بر که لیتبد یهاپرو ه خاص یهامشخصه

 شاده، یدهساازمان انسااختم و مکاان یهایژگیو

 کاه یمشکلات یبرا بیترت نیا به و شوندیم ستیل

 دهیااد تاادارک حاال راه افتاادیماا اتفاااق تکاارار بااه

 در .(Remøy & Voordt, 2007: 92)شاودیم

 باا ارتبااط در اول ابازار کاه رسادیم نظر به نجایا

 مناساب یکااربر رییتغ یبرا که است ییبناها نییتع

 یکااربر نیایتع باا تباطار در مراحل ریسا و هستند

 .است ییهاساختمان نیچن یبرا مناسب

 یکاااربر بااه یادار دفاااتر انطباااق بااا ارتباااط در

 دهیعق نیا بر زین( 9111) 91بارلو و 98گان ،یمسکون

 و باوده ادیاز ماتیاه یدارا یفنا لیمسا که هستند

 ماوارد نیا شامل انطباق لیتسه در عوامل نیمهمتر

 سااختمان، عماق ختمان،ساا ارتفااع و اندازه: است

 یداخلا یفضاها نقشه ،21بنا پوسته ساختمان، سازه

 یمنایا ،یکیآکوسات کیتفک خدمات، ها،یدسترس و

 یمااوارد ،یبنددسااته نیااا در. فاارار اباازار و آتااش

 سااااختمان عماااق و ارتفااااع انااادازه، همچاااون

 و بنااا یابعاااد و یکالبااد یهاجنبااه رمجموعااهیز

 و آتاش یمنیا ،یکیآکوست کیتفک همچون یمسائل

 یفنا ملاحظاات و مساائل مجموعاه ریز فرار ابزار

 .هستند

 عناوان باه ملباورن شهر مرکز از یگرید قیتحق در

 ساتیدو و هزار پنج که شد استفاده یمورد مطالعه

 یهاسااال نیباا را ساااختمان انطباااق( 9211)نااود و

 نیاا. دهادیما قارار لیاتحل ماورد 2118 تا 9118

 انطباااق بااا ارتباااط در کااه را عاماال سااه هااالیتحل

 عوامال نیاا. کنادیما مشخص هستند، هاساختمان

 کالبد. باشدیم اجتماع و ملک اندازه، و کالبد شامل

 باا ارتباط در ملک بنا، یکالبد اندازه شامل اندازه و

 اجتمااع و املااک یریاقرارگ محال و ابانیخ میحر

. اسات یباشناسایز و سن ،یخیتار ریمتغ سه شامل

 :که دهدیم نشان نیهمچن همطالع نیا جینتا

 یباارا باازر  کااف صاافحات بااا هاساااختمان 

 .دارند یشتریب شانس انطباق

 اناادازه و ساااختمان یکالبااد یهااایژگاایو 

 .باشدیم ساختمان یژگیو نیمهمتر

 یباشناسایز لحاا  باه مطلاو  یهاساختمان 

 .دارند یبالاتر انطباق نرخ

 کمتار ای متر 91 یجلو ینما با ییهاساختمان 

 .دارند انطباق یبرا یشتریب الاحتم
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 گارید یهاساختمان به کمتر که ییهاساختمان 

 و رییاتغ که دارند یشتریب احتمال دارند اتصال

 .کنند دایپ انطباق

 گرفتاه قارار مرکز در خدمات با یهاساختمان 

 .دارند انطباق یبرا یشتریب احتمال

 هیحاشاا ینااواح در موجااود یهاساااختمان 

 انطبااااااق یبااااارا احتماااااال نیکمتااااار

 :Wilkinson and Reed, 2011)دارناد

734.) 

 ناادیفرآ نیحاا دیاابا کااه را یعااوامل( 2111) بااولن

 گرفتاه نظار در مجادد اساتفاده یبارا یریگمیتصم

 ،یفرهنگا تیااهم: دانادیم موارد نیا شامل شوند

 یبخشا اثار ،یراثیم تیاهم ،یزندگ چرخه یابیارز

 ،یاداقتص یداریپا ،یداریپا یارهایمع به دنیرس در

 یارزشامند ،یاجتمااع یداریاپا ،یطایمح یداریپا

 ریتااث سااختمان، یریاگ جهت ،یمحل اجتماع یبرا

 یباارا ساااختمان یفناا تیااقابل ،یمحلاا اقتصاااد باار

 را یاپرسشنامه یو. نفعانیذ دگاهید و یریپذانطباق

 در پرسشانامه نیاا و کارده یطراحا اسااس نیا بر

 و یعماوم بخاش تجاار، شامل نفعانیذ از یگروه

 یصاانعت گااروه از پاارورش و آمااوزش متخصصااان

 پرسشانامه هادف. شاد عیتوز ایاسترال غر  داریپا

 رنادهیدربرگ یدیاکل مسائل درباره ینشیب به دنیرس

 در موجاود یهاسااختمان یانطبااق مجادد استفاده

 سااختمان رانیماد و مالکان قیطر از ایاسترال غر 

 نیاا یبررسا ش،یماایپ هدف راستا نیدرا. باشدیم

 یتجاار یهاسااختمان انطبااق ایاآ که بود موضوع

 ،یطاایمح سااتیز اصااول باارآوردن یباارا موجااود

 نسابت داریپا توسعه یسازمان و یاقتصاد ،یاجتماع

 باه. دارد یشتریب شانس مجدد توسعه و بیتخر به

 یبرا یریگمیتصم ندیفرآ در که یمسائل بیترت نیا

 انطبااق منظاور باه سااختمان بودن مناسب یابیارز

 .گرفتند قرار یابیارز مورد شوند، یبررس دیاب

 بااه را ارزش پاانج( 2111) اپاان یمعمااار موسسااه

 اسااتفاده و حفاظاات ،یابیااارز یباارا اریاامع عنااوان

 ،یخیتاار ارزش شاامل، کناد،یما مطرح ساختمان

 ارزش فناورانااه، ارزش ،یهناار و یفرهنگاا ارزش

 .یاجتماع ارزش و یطیمح ریتاث ،یانهیزم/یعلم

 باه( 2118 ،2111) همکااران و 29ستونلانگ گیکر

 اساتفاده یبارا هاسااختمان تیاظرف یابیارز منظور

 مجدد استفاده تیقابل مدل عنوان با را یمدل دوباره،

 کاه مادل نیاا. است داده توسعه 22(ARP)یانطباق

 یانطباااق مجاادد اسااتفاده تیااقابل نیاایتع یباارا

 دارد، کااربرد آنها یبندرتبه و موجود یهاساختمان

 سان و سااختمان یکالباد انتظار مورد عمر ازمندین

. باشادیما سال، به ساختمان دیمف عمر و آن، یفعل

 واسطه به( ARP)یانطباق مجدد استفاده تیقابل مدل

 اریااااخت در را ییهاشااااخص مربوطاااه اطلاعاااات

 یدارا %91 از بالاتر ARP یهاشاخص که گذاردیم

 یهااشااخص ،یانطبااق مجدد استفاده یبالا تیقبل

 و متوساااط تیاااقابل یدارا %91 تاااا %21 نیبااا

 گارید از. دارناد یکم تیقابل %21 ریز یهاشاخص

 از مجادد اساتفاده باا ارتباط در ارهایمع و مطالعات

 شاده انجاام( 2191) 23لساونیو توسط هاساختمان

 مجادد استفاده انتخا  یابیارز یارهایمع یو. است

 9 باا را تورنتاو در یصانعت یهاسااختمان یانطبااق

 شاخصه شامل، ارهایمع نیا. دیبخش توسعه شاخصه

 یو. است یبازار و یمال ،یمقررات ،یمکان ،یطیمح

 ارهاایمع نیاا چگونه که کندیم مطرح را سوال نیا

 در یصنعت یهاساختمان انتخا  عدم ای انتخا  در

 نیااا یبررساا یباارا و هسااتند گااذار ریتاااث تورنتااو

 العااهمط و موضااوع اتیااادب لیااتحل بااه موضااوع

 .پردازدیم یمورد یهانمونه
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 کاه اسات نیا دهنده نشان موضوع اتیادب نیبنابرا

 و یابیاارز در محققاان توساط یمختلفا یارهایمع

 بناهاا از دوبااره اساتفاده یبارا هاساختمان انتخا 

 یبرا بنا تیقابل یابیارز یارهایمع. است شده مطرح

 هشمار جدول در موضوع، اتیادب در دوباره استفاده

 .است شده یبنددسته 9

 

 معیار)زیرمعیار( سال محقق

 9111 گان و بارلو

  مسایل فنی )اندازه و ارتفاع

 ساختمان، عمق، سازه و ...(

 گیری، سروصدای سایت )جهت

 خارجی و ...(

  اندازه )مساحت کل طبقات، ارتفاع

 و ...(

  سازه 

 ساختمان )مسائل حرارتی،  محفظه

 پوششی و ...(

 خدمات 

  ها، آکوستیکی)کفتفکیک

 ها و ...(پارتیشن

  ،حفاظت در برابر آتش )ابزار فرار

 کشف و اخطار و ...(

گرادتس و وندر 

 ووردت
2114 

 کیفیت و موقعیت مکانی )فاصله 

 زمین و ...( تسهیلات، شرایط

 های ساختمانی )ابعاد، سازه و جنبه

)... 

 2111 بولن

 فرهنگی اهمیت 

 زندگی چرخه ارزیابی 

 اثیمیر اهمیت 

 معیارهای به رسیدن در بخشی اثر 

 پایداری

 اقتصادی پایداری 

 محیطی پایداری 

 اجتماعی پایداری 

 محلی اجتماع برای ارزشمندی 

 ساختمان گیری جهت 

 محلی اقتصاد بر تاثیر 

 برای ساختمان فنی قابلیت 

 پذیریانطباق

 ذینفعان دیدگاه 

 2111  اپن معماری موسسه
 تاریخی ارزش 

 نریه و فرهنگی ارزش 

 فناورانه ارزش 

 زیست ای تاثیرزمینه/علمی ارزش 

 محیطی

 اجتماعی ارزش. 

 2191 ویلسون 
 محیطی 

 مکانی 

 مقرراتی 

 مالی 

 بازاری 

 2199 رید و  ویلکینسون
 اندازه)اندازه کالبدی بنا( و فیزیکی 

 در ارتباط با حریم  ملکی(

 ها و محل قرار گیری ملک(خیابان

 اجتماعی)متغیرهای تاریخی، سن و 

 زیباشناسی(

  

 موضوع. )ماخذ: نگارندگان( ادبیات در دوباره استفاده برای بنا قابلیت ارزیابی معیارهای -9جدول 
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 از دوبااره استفاده یبرا یکاربر نییتع یارهایمع

 بنا

 کی شده، انجام یهایبررس براساس که یصورت در

 اساتفاده یبارا لاازم یهایژگیو و تیقابل ساختمان

 یکااربر کیا کاه است لازم باشد، داشته را دوباره

 آن باه هااتیقابل و هاایژگایو نیا بر منطبق دوباره

 محققاان زیان منظاور نیاا باه. شود داده اختصاص

. کننادیما مطارح را یمختلفا یهاروش و ارهایمع

 انتخاا  یبارا را یروشا( 2191)29زنگ و 24وانگ

 ارائاه یخیتاار یهاسااختمان یبرا یکاربر نیبهتر

 مجادد استفاده انتخا  به مربوط یارهایمع. کنندیم

 یفااز یدلفا روش قیطر از یخیتار یهاساختمان

 لیتحل ندیفرآ مدل کی جادیا یبرا و شده ییشناسا

 متخصص نفر 91. شدند استفاده( ANP)21یاشبکه

 یهاسااختمان با ارتباط در و متفاوت یهاگاهیجا با

 مورخاان معماران، ،یعموم خدمات شامل ،یخیتار

 یاحرفااه میتا کیاا قالاب در ن،یریسااا و یمعماار

 یبررس با آنها. شدند یسازمانده سندگانینو توسط

 ن،یمتخصصا یارهاایمع بودن کسانی و ثبات زانیم

 بعااااد: کردنااااد اسااااتخر  را ریااااز ضااااوابط

 ،یهنار یهااارزش ،یخیتاار یهااارزش)یفرهنگ

 بعاااد ،( صاااحت ایااا/و یکپاااارچگی طیشااارا

 ناه،یهز کماک ،یماال مناابع باالقوه، بازار)یاقتصاد

 ینگهادار و ریتعم یبرا لازم هیسرما و هیاول هیسرما

 سااود بااازار، باااتمطال از حاصاال سااود نااده،یآ در

 یکالباد طیشارا)یمعماار بعد ،(تیمعاف از حاصل

 و شیافازا ،یمعماار یهایژگیو یابیارز ساختمان،

 ،یکیتکنولو  یهاارزش ،یاسازه لیتحل فضا، رییتغ

 بعاد ،(یسااختمان یکدها بنا، ونیدکوراس و مصالح

 یهاااااارزش ت،یااااموقع و تیسااااا)یطاااایمح

 ایا یبنادمنطقاه ،یطایمح اثارات و یانهیزم/یعلم

 ،یامنطقه توسعه یهااستیس ن،یزم یکاربرد برنامه

 بعااااد ،(اطااااراف طیمحاااا بااااالقوه تیاااافیک

 باا دیاجد شاده یمعرف یکاربر یسازگار)یاجتماع

 یهاااارزش ،یعمااوم قیعلااا موجااود، یکاااربر

 و دربرگرفتن ،یعموم یهایآگاه شیافزا ،یاجتماع

 بعاااد و( جواماااع نقاااش شیافااازا ت،یاااحما

 امکان ،یکاف یتیریمد و یفاظتح یهاستمیس)ییایپا

 و یطاایمح سااتیز یداریااپا نااده،یدرآ راتییااتغ

 (.یفرهنگ

 یاجارا یبرا ییاجرا دستورالعمل در که ییارهایمع

 ماوارد نیا شامل شده مطرح 21یجهان راثیم مانیپ

 ساتمیس اصاالت، ایا/ و یکپاارچگی طیشارا: است

 یساتیز طیمح یداریپا مناسب، یتیریمد و یحفاظت

 و تیااحما ،یعمااوم یآگاااه شیافاازا ،یفرهنگاا و

 ,Wang & Zeng)جامعه نقش شیافزا ،یبانیپشت

2010.) 

 :کندیم مطرح را ریز نکات زین( 2111)28مورتا 

 و ملاحظاه مورد دیبا بالقوه بازار همه، از اولالف( 

 یکااربر یبارا ایآ مثال عنوان به. ردیگ قرار یابیارز

 باه هتوجا باا دارد  وجود یازین چیه شده شنهادیپ

 ایاآ منطقاه، یتیجمع و یمحل یاجتماع یهایژگیو

 در یخادمات ناوع چاه باشاد یم ریپذامکان پرو ه

 منطقاه در یگارید یکااربر چه باشد یم دسترس

 یاباالقوه ایا موجاود یهااتیفیک چه دارد  وجود

 دارد  وجود اطراف در یطیمح

 یکادها الزامات: ساختمان یکالبد لیتحل دوم ( 

 یاسااازه ییسااتایا ساات یچ یحلاام یهاساااختمان

 در یکیمکاان یهاساتمیس اسات  چگونه ساختمان

 هستند  یطیشرا چه

 سااختمان ایآ: یخیتار و یمعمار یابیارز سومپ( 

 Wang)کند  برآورده را یمل ثبت ضوابط تواندیم

& Zeng, 2010.) 
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 یفاز مدل کی توسعه از ،(2194) همکاران و 21تان

 مجدد استفاده انتخا  در یریگمیتصم ندیفرآ یبرا

 انتخاا  یبارا کاه ییارهاایمع. بردند هبهر یانطباق

 یصنعت یهاساختمان انیم از یانطباق مجدد استفاده

 ،یکالباد طیشارا)یمعماار: اسات ماوارد نی شامل

 رییاتغ تیاقابل ،یاساازه لیاتحل ،یمعماار یابیارز

 و مصااالح ،یکیتکنولااو  یهاااچالش ،یعملکاارد

 ییکاااارا ،ینوسااااز یسااانجامکان ون،یدکوراسااا

 باه ساود نسابت بالقوه، بازار)یاقتصاد ،(یعملکرد

 کماک ،یماال مناابع ات،یاح چرخاه ناهیهز نه،یهز

 ،یطیمح ستیز اثرات ت،یسا نقشه)یطیمح ،(نهیهز

 ،(یانار  مصارف اطاراف، یطایمح ستیز تیفیک

 و تیاحما موجود،[ تیوضع]با یسازگار)یاجتماع

 نظااام ارتقااا  ،یاجتماااع ارزش اجتماااع، قیعلااا

 ،(ساااااتگاهیز رفاااااتن دسااااات از ،یاجتمااااااع

 طااارح، یبنااادپهنه یکلااا چاااارچو )یمقرراتااا

 (.یصنعت یهاساختمان یایاح در نو یهااستیس

 ،(HBU)31یکاااربر نیبهتاار و نیترمناسااب روش

 تیساا کی یبرا یکاربر نییتع در یگرید کردیرو

 نیبهتار و نیترمناساب. اسات موجود ساختمان ای

 و قبااول قابال اساتفاده یمعنااا باه( HBU)یکااربر

 افتاهی توسعه ملک کی ای یخال نیزم کی از یقانون

 طااور باه اساات، ریپاذامکان یکالبااد لحاا  از کاه

 ریپذامکان یمال لحا  از و شودیم یبانیپشت مناسب

 & Bravi) شودیم ارزش نیبالاتر به منجر و بوده

Rossi, 2012؛ Appraisal Institute of 

Canada, 2010؛ Dotzour et al., 1990 .)

 ییهاایکااربر یمنطق صورت به ابتدا روش نیا در

 گرفته نظر در نمود ادهیپ توانیم یقانون لحا  به که

 یکاربر  مرتبط، یهاداده لیتحل در سپس. شوندیم

 Appraisal) کنااد باارآروده را اریاامع 4 دیاابا

Institute of Canada, 2010؛ Elements 

in Highest and Best Use Analysis)9 ؛ )

 باه بودن مجاز(2 ،یکالبد لحا  به بودن ریپذامکان

 و یمال لحا  به بودن ریپذامکان( 3 ،یمقررات لحا 

 دیابا یشنهادیپ یکاربر هر. یحداکثر یسودآور( 4

 کیا اگار. شاود دهیسنج اریمع چهار نیا حسب بر

 شکست ارهایمع نیا از هرکدام برآوردن در یکاربر

 ماورد گارید یکااربر و شاده گذاشته کنار بخورد،

 ا یاارز کیا یکل صورت به. ردیگیم قرار ینیبازب

 یبررسا. کنادیما یبررسا بیترت به را ارهایمع نیا

 یمقررات لحا  به بودن مجاز و یکالبد یریپذامکان

 آنهاا یهاردو اماا شود، انجام یبیترت هر با تواندیم

 یساودده و یماال یریپذامکان یبررس از شیپ دیبا

 یکااربر کیا است ممکن. شوند یبررس یرحداکث

 اگار اسات یمعن یب اما باشد، ممکن یمال لحا  به

 یکالبد لحا  از ای و باشد ممنوع یمقررات لحا  به

 Appraisal Institute of) باشااد ناااممکن

Canada, 2010 .)کاه ییهایکاربر آن تینها در 

 و نیبهتار عناوان به کنند برآورده را اریمع چهار هر

 .شوندیم شناخته یکاربر نیترمناسب

 یبارا متناسب یکاربر کی انتخا  به که ییارهایمع

 هااآن باه موضاوع اتیادب در موجود ساختمان کی

.اندشاده یبنددسته 2 شماره جدول در شده، اشاره

 معیار)زیرمعیار( سال محقق

بالقوه )نیازسنجی در مورد  بازار  2111 مورتا 

 کاربری پیشنهادی و ...(

 ای و ...(کالبدی)تحلیل سازه تحلیل 

 تاریخی)امکان  و معماری ارزیابی

 . )ماخذ: نگارندگان(موضوع اتیادب در مجدد یکاربر نییتع یارهایمع -2جدول 
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 برآوردن ضوابط ثبت ملی و ...( موقعیت مکانی 

دستورالعمل 

اجرایی برای 

اجرای پیمان 

 میراث جهانی

2118 

 شرایط یکپارچگی و/ یا اصالت 

 سیستم حفاظتی و مدیریتی مناسب 

 پایداری محیط زیستی و فرهنگی 

  عمومیافزایش آگاهی 

 حمایت و پشتیبانی 

 افزایش نقش جامعه 

 2191 وانگ و زنگ

 تاریخی، هایبعد فرهنگی )ارزش 

 هنری و ...( هایارزش

 کالبدی بعد معماری )شرایط 

 ای و ...(سازه ساختمان، تحلیل

 اجتماعی، هایبعد اجتماعی)ارزش 

 عمومی و ...( هایآگاهی افزایش

 موقعیت، کیفیت و بعد محیطی )سایت 

 اطراف و ...( محیط لقوهبا

 مدیریتی و حفاظتی هایبعد تداوم)سیستم 

  فرهنگی و محیطی زیست پایداری کافی،

 و ...(

 مالی و  منابع بالقوه، بعد اقتصادی )بازار

)... 

 2194 تان و همکاران

 ارزیابی کالبدی، معماری)شرایط 

 ای و ...(سازه تحلیل معماری،

 به سود نسبت بالقوه، اقتصادی)بازار 

 هزینه و ...(

 محیطی)اثرات 

 انر ی و ...( مصرف محیطی، زیست

 اجتماعی)سازگاری 

 علایق و حمایت وضعیت موجود، با

 اجتماعی و ...(

  طرح و  بندیپهنه کلی مقرراتی)چارچو

)... 

 بهترین و بالاترین

 استفاده
 

 کالبدی پذیریامکان 

 مقرراتی جواز 

 مالی پذیریامکان 

 بخشی سود بالاترین 

 ی بررس و بحث

 کاه اسات نیاا دهنده نشان موضوع اتیادب یبررس

 و یابیاارز در محققاان توساط یمختلفا یارهایمع

 نیهمچن و دوباره استفاده یبرا هاساختمان انتخا 

 مطارح بناهاا، از دوباره استفاده یبرا یکاربر نییتع

 نیاا نیبا مشاترک فصال وجود با یول است، شده

 اتیااادب در آنهااا از یجااامع یبنددسااته ارهااایمع

 اتیادب در ارهایمع نیا تعدد و ندارد وجود موضوع

 جادول)شاودیم یسردرگم باعث ینوع به موضوع

 باه ازیان موثر و قیدق یابیارز کی یبرا نیبنابرا(. 9

 ریساا کاه اسات یاصال و جاامع اریمع چند وجود

 نیاا از کیاهر در اریرمعیز عنوان به بتوان را موارد

 لیتحل و یبررس با. کرد یندبدسته یاصل یارهایمع

 دگاهیااد از موضااوع اتیااادب در موجااود یارهااایمع

 مشاترک فصال و هاایهمپوشاان مختلف، قنیمحقق

 عناوان باه. شد ییشناسا مختلف یارهایمع نیا نیب

 تیاموقع ،(2112) ووردت ونادر و گارادتس مثال

 و نیزما طیشارا خادمات، تیفیک و فاصله) یمکان

 تیاظرف یابیارز در ارهایعم از یکی عنوان به را...( 

 ارتبااط کاه کنادیما مطرح دوباره استفاده یبرا بنا

 39دیار و نساونیلکیو یملکا یارهاایمع باا کینزد

 و هااابانیخ میحار باا ارتبااط در که دارد( 2199)
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 و گاان نیهمچن. باشدیم بنا اطراف یطیمح طیشرا

 و یحرارتا مسائل همچون ییارهایمع( 9111) بارلو

 برابار در حفاظات ،یکیآکوست کیفکت بنا، یپوشش

 معادل را آنها توانیم که کندیم مطرح را...  و آتش

( 2111) باولن که دانست ساختمان یفن یهاتیقابل

 .کندیم مطرح را آن

 یبررساا و لیااتحل یکااردیرو بااا بیااترت نیااا بااه

 جاامع و یاصال یارهاایمع شاده، مطرح یارهایمع

 فیتعر دوباره استفاده یبرا بنا تیقابل یبررس یبرا

 را گارید یهاشاخص و عوامل از یاریبس که شدند

. گرفات نظار در هااآن اریامع ریز عنوان به توانیم

 :است ریز شرح به یینها یبنددسته

 ابعااد: یهاشااخص شامل)یکالبد اندازه و ابعاد. 9

 ...( و بنا ارتفاع طبقات، مساحت نما،

 مسااائل: یهاشاااخص شااامل) بنااا یفناا مسااائل. 2

 در حفاظات ،یکیآکوست کیتفک ،یپوشش ،یحرارت

 ...( و آتش برابر

 و اساتحکام: یهاشاخص شامل) یاسازه مسائل. 3

 ...( و یاسازه و انتظار مورد عمر ،یاسازه مقاومت

: یهاشااخص شاامل) یمکاان تیموقع و تیسا. 4

 و سار م،یحارا ،یشاهر خادمات تیافیک و فاصله

 ...( و یطیمح یصدا

 یهنر و یفرهنگ ،یخیتار ،یاجتماع یهایژگیو. 9

 تیاااهم ،یاجتماااع ارزش: یهاشاااخص شااامل)

 و یهناار و یفرهنگاا ارزش ،یراثاایم و یخیتااار

 ...( و یمعمار خاص یهایژگیو ،یباشناختیز

 یطاایمح یداریاپا باه دنیرساا در یگاذار ریتااث. 1

 مناابع از اساتفاده به ازین زانیم: یهاشاخص شامل)

 ...( و پسماند دیتول کاهش زانیم د،یجد

 باا انطبااق: یهاشااخص شامل)یمقررات طیشرا. 1

 استفاده و یکاربر رییتغ بر حاکم یساختمان مقررات

 ...( و دوباره

 زانیام: یهاشاخص شامل)یاقتصاد یهایژگیو. 8

 شده، گرفته نظر در بودجه شده، ینیبشیپ راتیتعم

 ...( و یبازار طیشرا ،یمحل اقتصاد بر ریتاث

 یبنددساته موضوع، اتیادب پوشش ضمن ،نجایا در

 کیا انتخاا  ندیفرآ در یاصل یارهایمع از یجامع

 ارائااه دوباااره اسااتفاده یباارا موجااود ساااختمان

 باه توانیم را عوامل گرید از یاریبس که استشده

 دیابا البته. گرفت نظر در دسته کی اریمع ریز عنوان

 باا ارهاا،یمع نیاا از کیاهر تیااهم که نمود دقت

 در توانادیما موجاود، طیشارا و اهاداف به جهتو

 مثاال عناوان باه. باشاد متفاوت مختلف یهاپرو ه

 از دوباار استفاده یاقتصاد لحا  به که است ممکن

 باه نظار یولا نباشد صرفه به مقرون چندان بنا کی

 کاه ییایامزا و یطایمح مساائل روزافازون تیاهم

 توساعه اهاداف باا انطبااق لحا  به دوباره استفاده

 ترکمرنگ پرو ه کی در اریمع نیا نقش دارد، داریپا

 کشاور در متاسفانه که یامسئله. شود گرفته نظر در

 باا بناهاا از یاریبسا و شودیم توجه آن به کمتر ما

 دوباره استفاده یبرا یمناسب اریبس تیقابل کهیوجود

 راه در کااردیرو نیااا تیاااهم رغاام یعلاا و دارنااد

 انهیسودجو اهداف با صرفا داریپا توسعه به دنیرس

. شاوندیم بیتخر یاقتصاد سود به دنیرس یبرا و

 قابال حاد تاا دیبا بنا کی که داشت توجه دیبا البته

 .کند برآورده را ارهایمع نیا یقبول

 مرحلاه یارهایمع براساس پرو ه هر یبررس از پس

 مناساب مجادد یکااربر کیا نیایتع باه ازین قبل،

 در کااه ورهماانط. اساات موجاود طیشاارا براسااس

 و ارهااایمع مااورد در اساات، مشااخص 2 جاادول

 بناا از دوباره استفاده یبرا یکاربر نییتع یهاروش

 مطارح نیمحققا توساط یمختلفا یهاشاخص زین

 دگاهید از ارهایمع یبررس با زین نجایا در. است شده

 یهایهمپوشان گرفتن نظر در با و مختلف نیمحقق
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 یکاربر کی نییتع یبرا یینها یارهایمع ، هاآن نیب

. دیاگرد ارائاه موجاود، سااختمان کی یبرا مجدد

 :است ریز شرح به یینها یبنددسته

 طیشارا: یهاشاخص شامل)یمعمار یهایژگیو. 9

 لحا  به یشنهادیپ یکاربر با انطباق امکان ،یکالبد

 ...( و موجود یهانقشه و فضاها

 لیاتحل: یهاشااخص شامل)یاسازه یهایژگیو. 2

 ...( و یشنهادیپ یکاربر با قیتطب امکان ،یاسازه

 باازار: یهاشااخص شاامل)یاقتصاد یهالیتحل. 3

 ناه،یهز باه ساود نسابت ،یمال یریپذامکان بالقوه،

 ...( و یاقتصاد منابع

 امکااان: یهاشاااخص شااامل)یمقرراتاا طیشاارا. 4

 ضوابط ها،یبندپهنه مانند یمقررات الزامات برآوردن

 ...( و قیحر

 باه یازسنجین: یهاشاخص شامل)یاجتماع ابعاد. 9

 موجاود، تیوضاع باا یساازگار ،یاجتمااع لحا 

 ...( و یاجتماع قیعلا و تیحما

 تیاااموقع و تیساااا ،یطااایمح یهاااایژگااایو. 1

 باه تیسا طیشرا لیتحل: یهاشاخص شامل)یمکان

 ...( و دید سروصدا، اطراف، یهایکاربر لحا 

 یارهاایمع از یبعضا شده ارائه یینها یارهایمع در

 از. شااد حیتصاح زیان موضااوع اتیاادب در موجاود

 عنوان تحت( 2191)زنگ و وانگ که یاریمع جمله

 شاامل را آن و کننادیما اشاره آن به یمعمار جنبه

 یاسااازه یهااالیتحل و ساااختمان یکالبااد طیشاارا

 ،یمعماار یهاجنباه کاه داشت توجه دیبا. دانندیم

 رواباط ،یرکاارب کی یبرا ازین مورد یفضاها مانند

 زیمتما فضا هر یهایژگیو نیهمچن و هاآن ییفضا

 یکاااربر انتخااا  یباارا یاسااازه یهااالیتحل از

 یهااایژگاایو نجااایا در نیبنااابرا. اساات یشاانهادیپ

 مطارح جدا اریمع دو صورت به یمعمار و یاسازه

 لیاتحل ،(2111) مورتاا  کاه همانطور است شده

 اریامع دو صاورت به را یمعمار یابیارز و یاسازه

 .ردیگیم نظر در مستقل

 اتیاح چرخه اصلاح امکان ارهایمع نیا ییشناسا با

 در. دارد وجاود دوباره استفاده قیطر از هاساختمان

 هنوز بیتخر هنگام در هاساختمان از یاریبس واقع

 اساتفاده یبارا یتوجه قابل یهاتیظرف و هاتیقابل

 عملکارد کیا کاربسات و ینوساز قیطر از دوباره

 یهاساااختمان از دوباااره اسااتفاده. دارنااد دیااجد

 نسابت د،یجد یهایکاربر قیطر از یمیقد موجود

 یترمناسااب کااردیرو دیااجد یبناهااا ساااختن بااه

 کااهش(. Ariffin et al., 2017: 38)باشادیما

 حرکات زیان و یشهر گسترش و یاراض از استفاده

 لیتما کی به هاساختمان از مجدد استفاده سمت به

 لیتبااااد گذشااااته دهااااه در شیافاااازا بااااه رو

(. Bullen & Love, 2010: 216)اسااتشده

 قیاطر از یداریاپا شیافازا یبارا لیاتما نیهمچن

 یهاسااختمان یبرا دیجد یعملکرد اهداف افتنی

 منجار دیجد ساخت و آنها بیتخر یجا به موجود

 یهاساختمان یانطباق مجدد استفاده دهیا تیاهم به

(. Conejos et al., 2014: 85)اسات شده ندهیآ

 کااردن نااهیبه قیااطر از یقاایحق یداریااپا واقااع در

 نه و دیآیم بدست موجود یهاساختمان از استفاده

(. Bullen, 2004: 1388)دیاجد سااز و ساخت

 گارفتن نظر در کرد،یرو نیا تیاهم به نظر نیبنابرا

 یامار هاسااختمان اتیح چرخه در دوباره استفاده

 در را هاسااختمان اتیح چرخه اگر. است یضرور

 م،یریبگ نظر در شکل نیترساده در و مرسوم حالت

 و ریااتعم ،یباارداربهره ساااخت، ،یطراحاا شااامل

 شاکل)باشدیم دیجد ساخت و بیتخر ،ینگهدار

2.) 
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 اتیاح به نسبت ینگاه نیچن که داشت توجه دیبا

 کهیصاورت در باشاد،یم یخط نگاه کی هاساختمان

 دگاهیاد دار،یپا توسعه ونروزافز تیاهم به توجه با

 بنا بازگرداندن یبرا تلاش نهیزم نیا در ترقبول قابل

 آن از دوبااار اسااتفاده قیااطر از اتیااح چرخااه بااه

 از یحاداکثر اساتفاده ضمن بیترت نیا به. باشدیم

 هیرو یب استفاده ،یساختمان یهاتیقابل و هاتیظرف

 ئهارا و یبررس با. کندیم دایپ کاهش یعیطب منابع از

 و دوبااره استفاده یبرا بنا تیقابل یابیارز یارهایمع

 امکاان بناا، از دوبااره اساتفاده یبرا یکاربر نییتع

 شاکل)دارد وجود هاساختمان اتیح چرخه اصلاح

 در اسات، مشاخص 3 شاکل در کاه همانطور(. 3

 از پاس کاه اسات لازم ساختمان کی اتیح چرخه

 و صمشخ عملکرد کی براساس بنا دیمف عمر انیپا

برداریبهره ساخت طراحی  تخریب پایان عمر مفید تعمیر و نگهداری 

ساخت و ساز 

 ها. )ماخذ: نگارندگان(چرخه متداول حیات ساختمان -2شکل  جدید

 

 کالبدی اندازه و ابعاد

  فنی ابعاد

 ایسازه هایجنبه

 مکانی موقعیت و سایت

 تاریخی و .. اجتماعی، ابعاد

 محیطی پایداری

 مقرراتی شرایط

 اقتصادی ابعاد

 طراحی

ختسا  

برداریبهره  

 تعمیر و نگهداری

دپایان عمر مفی  

 تخریب

 استفاده دوباره

 معماری هایویژگی

 یاسازه هایویژگی

 اقتصادی هایتحلیل

 مقرراتی شرایط

 اجتماعی ابعاد

 سایت و محیطی هایویژگی

 

 کاربری تعیین

ت و ساز جدید
ساخ

 

 بله

 خیر

 ها براساس استفاده دوباره. )ماخذ: نگارندگان(: اصلاح چرخه حیات ساختمان3شکل 
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 بار بناا، تیاظرف و تیقابل ابتدا آن، بیتخر از شیپ

 دوبااره اساتفاده یبارا شاده، ارائه یارهایمع اساس

 یمناساب تیقابل بنا اگر حالت نیا در. شود دهیسنج

 براسااس تاوانیم باشد، داشته دوباره استفاده یبرا

 بار منطباق یکااربر کیا ،یکاربر نییتع یارهایمع

. کارد فیتعر آن یابر موجود ساختمان یهایژگیو

 آن و ایاح دوباره را ساختمان توانیم بیترت نیا به

 و نصاورتیا ریاغ در. بازگرداند اتیح چرخه به را

 تیاقابل بناا شاده، نیایتع یارهاایمع براسااس اگر

 دچاار باشاد، نداشاته دوبااره استفاده یبرا یمناسب

 نیگزیجاا تواندیم دیجد ساختمان و شده بیتخر

 باعاث توانادیما یکاردیرو نیچن. شود یقبل یبنا

 یهاااتیظرف و هاهیساارما رفااتن هاادر از اجتنااا 

 ،یکالبد لحا  به جمله از ساختمان کی در موجود

 اساارافکارانه ناادیفرآ از و شااده یاسااازه و مصااالح

 .کند یریجلوگ دیجد ساز و ساخت و بیتخر

 یریگجهینت

 مسائله کیا عناوان به داریپا توسعه تیاهم امروزه

 دیاتاک ماورد یالمللانیب  ساطح در و یجهاان مهم

 باا موجاود یهاسااختمان از دوبااره استفاده. است

 کالباد مصالح، تیظرف از یحداکثر استفاده به توجه

 شهرها هیرویب گسترش از اجتنا  زین و بنا سازه و

 و دیاجد مناابع و یاراض از یضرور ریغ استفاده و

 باا اقانطب در کاملا نده،یآ یهانسل یبرا هاآن حفظ

 حااال نیعاا در امااا. اساات داریااپا توسااعه اهااداف

 دوبااره اساتفاده یبارا بناا کاه دارد وجود یموارد

. اسات ریناپاذ اجتناا  آن بیتخر و نبوده مناسب

 یبررسا یبارا ییهاسنجه و ارهایمع وجود نیبنابرا

 یاماار یانطباااق مجاادد اسااتفاده یباارا بنااا تیااقابل

 نیچنا براسااس اگار حال، نیع در. است یضرور

 را دوبااره اساتفاده یبارا لازم تیقابل بنا ییارهایمع

 بار منطبق یکاربر کی نییتع منظور به باشد، داشته

 بااه مااا موجااود، یبنااا یهاااتیقابل و هااایژگاایو

 باا. میازمنادین زین حوزه نیا در مشخص یارهایمع

 یمنادبهره منظاور باه ،ییارهاایمع نیچنا شاناخت

 اصالاح امکاان بناا، کیا یهااتیقابل از یحداکثر

 مجادد اساتفاده قیاطر از هاساختمان اتیح چرخه

 . دارد وجود یانطباق

 اتیاادب یبررسا باه ساندگانینو رو، شیپ مقاله در

 اساتفاده حاوزه در محققاان یهادگاهیاد و موضوع

 در شاده مطرح یارهایمع و پرداخته یانطباق مجدد

 باه. دادناد قرار لیتحل و هیتجز مورد مختلف اسناد

 و محققااان یهادگاهیااد لیااتحل بااا بیااترت نیااا

 موضوع اتیادب در پراکنده صورت به که ییارهایمع

 نادیفرآ در یاصال اریامع هشات  باود، شده مطرح

 و دوبااره استفاده یبرا بنا تیقابل یبررس و انتخا 

 اساتفاده نادیفرآ در یکاربر نییتع یبرا اریمع شش

 جاامع یارهایمع. دیگرد ارائه موجود یبنا از دوباره

 امکاان موضاوع، اتیاادب پوشاش ضمن شده، ئهارا

 اساتفاده یبارا بناا تیاقابل ماوثر یبررسا و مطالعه

 کیا عناوان باه توانادیم و کندیم فراهم را دوباره

 در. شود مطرح نهیزم نیا در دیجد یمطالعات یمبنا

 چرخاه شاده، مطارح یارهاایمع به توجه با تینها

 کااردیرو براساااس هاساااختمان اتیااح یاصاالاح

 از شیپا بیاترت نیا به. دیگرد ارائه دوباره دهاستفا

 تیاقابل ابتادا آن، دیمف عمر از پس بنا کی بیتخر

 چنانچاه و شاودیم دهیسنج دوباره استفاده یبرا بنا

 باشاد داشاته دوباره استفاده یبرا یمناسب تیقابل بنا

 اتیاح چرخاه باه و شودیم اجتنا  آن بیتخر از

 شاده، ارائاه تایح چرخه واقع در. گرددیبرم خود

 اهاداف بر منطبق بنا، اتیح به یخط نگاه خلاف بر

 .است داریپا توسعه
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 توسعه یکشورها در دوباره استفاده کردیرو امروزه

 در متاسفانه اما است کرده دایپ یمناسب گاهیجا افتهی

 یهاسااختمان باه نسبت یکردیرو نیچن ما کشور

 و سااتین برخااوردار یمناسااب گاااهیجا از موجااود،

 هااآن تیاقابل یبررسا بدون یاریبس یهاتمانساخ

 یاقتصااد اهاداف باا صارفا دوبااره، اساتفاده یبرا

 نیاا جینتاا است دیام. شوندیم بیتخر انهیسودجو

 موجود تیوضع اصلاح جهت در موثر یگام مطالعه

 هاسااختمان اتیح چرخه به نسبت دگاهید رییتغ و

 مجادد اساتفاده کاردیرو گااهیجا نیایتب به و باشد

 مناابع حفظ جهت موجود یهاساختمان از یانطباق

 .کند کمک یبعد یهانسل یبرا ریذخا و

 هانوشتیپ
1. Adaptive Reuse 

2. Bullen 

3. Love 

4. Conejos 

5. 1200 building program 

6. Sulzer  

7. Winterthur 

8. Dockland 

9. SOHO 

10. Gentry 

11. Water Street Coal Fired power 

12. Nova Scotia Power Corporate 

Headquarters 

13. Snow ball 

14. Geraedts 

15. Van der Voordt 

16. Nicole de Vrij 

17. University of Delft 

18. Gann 

19. Barlow 

20. Building envelope 

21. Carig Langston 

22. Adaptive Reuse Potential 

23. Wilson 

24. Wang 

25. Zeng 

26. Analytic Network Process 

27. Operational guideline for the 

implementation of the world 

heritage convention 

28. Murtagh 

29. Tan 

30. Highest and Best Use 

31. Wilkinson and Reed 

 

 منابع
 Aigwi, I.E., Egbelakin, T. and 

Ingham, J., (2018), Efficacy of 

adaptive reuse for the redevelopment 

of underutilised historical buildings: 

Towards the regeneration of New 

Zealand’s provincial town centres. 

International Journal of Building 

Pathology and Adaptation, 36:4, 385-

407. 

 Appraisal Institute of Canada, (2010), 

Highest and Best Use,  

https://www.aicanada.ca/article/highes

t-and-best-use/ 

 Architectural Institute of Japan. 

(2007), Guidelines for building 

assessment, preservation and 

utilization.  

 Ariffin, A. B., Zahari, M. S. M., 

Radzi, S. M. and Kutut, M. Z., (2017),  

Adaptive reuse of historical buildings 

and local residents’ actual visitation, 

Journal of Tourism, Hospitality & 

Culinary Arts (JTHCA), 9:2, 35-46. 

 Bravi M. & Rossi S. (2011) ‘Real 

Estate Development, Highest and Best 

Use and Real Options, Appraisals. 

Global Change. 41th Meeting 

Ce.S.E.T. - Italian Association of 

Appraisers and Land Economists, 14-

15 November, National Research 

Council (CNR) Rome (Italy). 

 Bullen P.A., (2007), Adaptive reuse 

and sustainability of commercial 

building«, Facilities, 25(1/20): 20-3. 

 Bullen, P. A., and Love, P. E. D., 

(2010), The rhetoric of adaptive reuse 

or reality of demolition: views from 

the field, Cities, 27: 215-224. 

 Bullen, P A., (2004), Sustainable 

adaptive reuse of the existing building 



 موجود یهاساختمان از دوباره استفاده یارهایمع یبازشناس قیطر از هاختمانسا اتیح چرخه اصلاح 

 

942 

 

ن 
ستا
زم
و 
ز 
ایی
پ

93
18

  
و 
د

نام
صل
ف

 ۀ
یش
ند
ا

 ۀ
عم
م

ی، 
ار

ی، 
لم
ۀ ع
شری
ن

ل 
سا

وم
س

مار
 ش
،

شم
 ش
ة

 
 

 

stock in Western Australi«, In: 

Khosrowshahi, F (Ed.), 20th Annual 

ARCOM Conference, 1-3 September, 

Heriot Watt University. Association 

of Researchers in Construction 

Management, 2, 1387-97. 

 Cantell, S.F., (2005), The Adaptive 

Reuse of Historic Industrial Buildings: 

Regulation Barriers, Best Practices 

and Case Studies, Master’s thesis, 

Virginia Polytechnic Institute and 

State University, Virginia. 

 Conejos, S., (2013), Designing for 

Future Building Adaptive Reuse’ 

Doctoral Dissertation, Institute of 

Sustainable Development and 

Architecture Bond University, Gold 

Coast, Australia. 

 Conejos, S., Langston, C., & Smith, 

J., (2014), Designing for better 

building adaptability: A comparison 

of adaptSTAR and ARP model«, 

Habitat International, 41, 85-91. 

 Dotzour, M. G., Grissom, T. V., Liu, 

C. H., & Pearson, T. (1990), Highest 

and best use: The evolving paradig, 

Journal of Real Estate Research, 5:1, 

17-32. 

 Elements in Highest and Best Use 

Analysis, 

https://www.vaned.com/EdSystem/Co

urses/AppProcedures/.../ReadingAssig

n_686.pdf 

 Gann, D. V., Barlow, J. (1996), 

»Flexibility in building use: the 

technical feasibility of converting 

redundant offices into flats«, 

Construction Management and 

Economzcs 14, 55-66 

 Geraedts, R. P., van der Voort, T. 

(2004), OFFICES FOR LIVING IN: 

An instrument for measuring the 

potential for transforming offices into 

homes, Open House International 

28(3). 

 Günçe, K. and Mısırlısoy, D., (2019), 

Assessment of Adaptive Reuse 

Practices through User Experiences: 

Traditional Houses in the Walled City 

of Nicosia, Sustainability 11, 540. 

 Langston, C., Wong, F.K.W., Hui 

E.C.M., & Shen L.Yin., (2008), 

Strategic assessment of building 

adaptive reuse opportunities in Hong 

Kong, Building and Environment, 43, 

1709–1718. 

 Langston, C., & Shen L.Yin., (2007), 

Application of the adaptive reuse 

potential model in Hong Kong: A case 

study of Lui Seng Chun, International 

Journal of Strategic Property 

Management, 11:4, 193-207. 

 Remoy, H. and van der Voordt, T., 

(2007), A new life: conversion of 

vacant office buildings into housing, 

Facilities, 25:3/4, 88–103. 

 Tan, Y., Shen L.y., & Langston, C., 

(2014), A fuzzy approach for adaptive 

reuse selection of industrial building 

in Hong Kong, International Journal 

of Strategic Property Management, 

18:1, 66–76. 

 Tan, Y., Shuai, C. and Wang, T., 

(2018), Critical Success Factors 

(CSFs) for the Adaptive Reuse of 

Industrial Buildings in Hong Kong, 

Int. J. Environmental Research and 

Public Health, 15, 1546. 

 Wang H.J. & Zeng Z.T. (2010), »A 

multi-objective decision-making 

process for reuse selection of historic 

buildings, Expert Systems with 

Applications, 37, 1241–1249. 

 Wilkinson, S. J., Reed, R., (2011), 

»Examining and quantifying the 

drivers behind alterations and 

extensions to commercial buildings in 

a central business district«, 

Construction Management and 

Economics, 29:7, 725–735. 

 Wilson, C. A. (2010), ADAPTIVE 

REUSE of INDUSTRIAL 

BUILDINGS in TORONTO, 

ONTARIO Evaluating Criteria for 

Determining Building Selection, A 

report submitted to the School of 

Urban and Regional Planning in 

partial fulfillment of the requirements 

for the degree of Master of Urban and 



 موجود یهاساختمان از دوباره استفاده یارهایمع یبازشناس قیطر از هاساختمان اتیح چرخه اصلاح
 

 

 

ن 
ستا
زم
و 
ز 
ایی
پ

93
18

 

943 

 دو
نام
صل
ف

 ۀ
یش
ند
ا

 ۀ
ی، 
مار
مع

ی، 
لم
ۀ ع
شری
ن

ل 
سا

وم
س

مار
 ش
،

شم
 ش
ة

 
 

Regional Planning (M.PL.), Queen’s 

University. 

 Yung, E.H.K., and Chan, E.H.W., 

(2012), Implementation challenges to 

the adaptive reuse of heritage 

buildings: Towards the goals of 

sustainable, low carbon cities, Habitat 

International, 36, 352-361. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 


